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Varamaksud moodustavad Euroopa Liidu
riikide maksutulust keskmiselt 5%. Eesti
varamaksud on nende hulgas kdige mada-
lamad. Kui Eesti varamaksude osakaal
SKP-st oleks EL-i keskmisel tasemel, laeku-
nuks 2019. aasta riigieelarvesse 530
miljonit eurot enam maksutulu.

Baltimaade madalaimad varamaksud
Varamaksude osakaal maksutulust, 2007-2019
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Allikas: Euroopa Komisjon, DG TAXUD

Varamaksude osakaal maksutulus on enamikes riikides
Usna madal. Euroopa Liidu riikides on varamaksude

osakaal maksutulus alates 2008. aastast veidi kasvanud
(4,5%-It 5,5%-Ie). Eestis on varamaksud liikmesriikide seas
madalaimad (EL-27 2,2% SKP-st, Eestis ca 0,3%). Kui Eesti
varamaksud oleksid osakaaluna SKP-st EL-27 keskmisel
tasemel, laekunuks naiteks 2019. aastal riigieelarvesse
530 miljonit maksutulu enam.
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Varamaksud hélmavad:

- kinnisvaramakse, sh nii Unhekordsed maksud

kinnisvaratehingutelt kui ka regulaarsed maksud,

- makse netovaralt (maksubaasiks oleva vara
vaartusest on lahutatud kohustused),

- makse parandvaralt ja kinkidelt,

- makse finants- ja kapitalitehingutelt (naiteks
tehingud vaartpaberitega ja ettevotete
osalustega).

Eestis on kinnisvara madalalt maksustatud
Kinnisvaramaksude osakaal maksutulust, 2007-2019
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Allikas: Euroopa Komisjon, DG TAXUD

Suurima osa varamaksudest moodustavad enamikes
EL-iriikides (sh Eestis) kinnisvaramaksud. Kinnisvara-
maksude osakaal maksutulust oli 2019. aastal Eestis
0,6% ja ELiriikides keskmisena 3%. Alates 2012. aastast
ei ole Eestis iga-aastaselt laekuva maamaksu summa
nominaalvaartuses kasvanud, jdaddes stabiilselt 60
miljoni euro juurde.

Eestis kenhtiv varamaks on maamaks, mis laekub kohalikele omavalitsustele. Samuti tuleb kinnisvaratehingute puhul

tasuda riigildivu kinnistusraamatu toimingute eest.

Maamaksumaar on 0,1-2,5% maa maksustamise hinnast. Haritava maa ja loodusliku ronumaa maksuméaar on
0,1-2,0%." Maksumaarad kehtestab kohalik omavalitsus korra aastas. Olulise maksusoodustusena on kodualune

maa Eestis maamaksust vabastatud.

Kinnisvaramaksude puhul on oluline maksubaasi (kinnisvara) korraparane hindamine. Eestis hinnati maa vaartust
viimati 2001. aastal. Uus maa hindamine plaanitakse ette votta 2022. aastal.

LUhiraport on osa Arenguseire keskuse tulevikukindla maksustruktuuri uurimissuunast.
Uuringu "Arengusuundumused Eesti ja teiste riikide maksususteemides” viis Arenguseire Keskuse tellimusel Iabi Eesti

Rakendusuuringute Keskus Centar”.

Kontakt: Magnus Piirits, Arenguseire Keskuse tulevikukindla maksustruktuuri uurimissuuna juht, magnus.piirits@riigikogu.ee
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Tulu varamaksudest valitud Euroopa riikides
2019, % SKP-st
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. Mitteuhekordsed kinnisvaramaksud
MitteUhekordsed netovaramaksud
. Parimis- ja kinkemaksud
Finants- ja kapitaliteningute maksud
Muu

Allikas: OECD (2021)

Valdavalt domineerib
Euroopa Liidus kinnisvara
vOi netovara maksustamine.
Varamaksud on riigiti
erinevalt disainitud -
varieerub nii maksubaas,
maksumadir kui ka erandid.

Soomes kinnisvaramaksu korval olulisel
Hﬂ kohal parimismaks

Kinnisvaramaks: maarad erinevad vastavalt maa tlubile,
madalaim maksumaar on alalisele elukohale. Maarad
otsustatakse kohaliku omavalitsuse tasandil, kuid
peavad jddma vahemikku:

« Uldine maks: 0,93% - 2,00%

- alaline elukoht: 0,41% - 1,00%

« muud eluruumid (nt suvilad): 0,93% - 2,00%
« hoonestamata maa: 2,00% - 6,00%

Parimismaks: kuni 20 000 € ulatuses on parandvara
maksuvaba. Suuremas vaartuses pérandvarale vastavalt
sugulusastmele ja parandvara véartusele progresseeru-
vad maksuméarad.

Lahisugulastel (abikaasa, (lapse)laps, (vana)vanemad)
7-19% vastavalt parandvara vaartusele.

Teistel sugulastel ja mittesugulastel maksumé&ar 19-33%
vastavalt parandvara vaartusele.

Finants- ja kapitalitehingute maksud: &rilhingute, kes
ei ole borsil noteeritud, aktsiatega tehtud tehingutele
kehtib tehingumaks. Maksumaar on 1,6%.

Allikas: Vero Skatt (2021a, 2021b, 2021c)

H Sveits maksustab ka netovara

Netovaramaks: maksubaasiks on eraisiku kdigi varade
(shraha, hoiused, vaartpaberid, kinnisvara, séidukid,
véartasjad) vaartus, millest on lahutatud tema kohus-
tused. Maksumé&arad on progresseeruvad ja need
kehtestatakse kantoni tasandil.

Kinnisvaramaks: lisaks netovaramaksule on osad
kantonid kehtestanud eraldi kinnivaramaksu.

Parimismaks: kehtestatud kantoni tasandil. Uldiselt on
nii abikaasa kui otsesed jarglased parimismaksust
vabastatud. Ulejaénud sugulastele ja parijatele kehtib
parimismaks vastavalt seotuse astmele ja pdrandvara
vaartusele.

Finants- ja kapitalitehingute maksud: vaartpaberite
tehinguid maksustatakse mé&aras 0,15%, kui vaartpaber
on emiteeritud Sveitsis, ja maéaras 0,3%, kui vaartpaber
on vélja antud vélismaal.

Allikas: PwC (2021)

Varamaksude tulevik

Varamaksud on maksutulu allikate hulgas pusinud véikese, kuid stabiilse osakaaluga. Véimalik, et kinnisvara
hinnakasvust tulenev ebavérdsuse kasv tingib tulevikus survet varamaksude kasvuks. Teisalt on varamakse alati
pidurdanud nende ebapopulaarsus valijate hulgas, mobiilsete varade riigist vélja viimise risk, samuti maa ja vara
hindamisvaartuse aeglane kaasajastamine. Varamaksude kasvu tuluallikana on tagasi hoidnud ka suuri t66stus-

hooneid kasutavate ettevotete vahenemine.

Varamaksude tulevik on vastuoluline. Uhest kiljest hoogustub maailmas varade varjamise vastane vaitlus ning riigid
vbivad edendada vastastikust infovahetust ja koost66d, mida hdlbustavad uued IT-lahendused. Teisalt tekib juurde
uusi varaklasse, naiteks kriptovara, mille vaartuse hindamine on keeruline. Eestis vdib varamaksudel olla siiski
markimisvaarne kasvupotentsiaal, kuna vorreldes teiste OECD riikidega on nende osakaal maksutulus ligi viis korda

vaiksem.
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